Elekironicznie podpisany przez:
ALEKSANDER BUDNER; Gmina Kruszwica
dnia 2 maja 2022 r.

UCHWALA NR XL1/536/2022
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych
w miejscowo$ciach Morgi, Chelmiczki, Witowiczki, Witowice i Kobylnica, Gmina Kruszwica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzagdzie gminnym
(Dz.U. z2022r. poz. 5591583) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie zuchwalg nr XXIX/371/2021 Rady Miejskiej w Kruszwicy zdnia 29 kwietnia
2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw potozonych w miejscowosciach Morgi, Chelmiczki, Witowiczki, Witowice i Kobylnica, Gmina
Kruszwica po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kruszwica, uchwalonego uchwata XLVIII/549/2010 Rady
Miejskiej w Kruszwicy zdnia 21 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatg X1/114/2015 Rady Miejskiej
w Kruszwicy z dnia 30 wrzesnia 2015 r., zmienionego uchwata XLVI/479/2018 Rady Miejskiej w Kruszwicy
z dnia 28 sierpnia 2018 r., zmienionego uchwata XXV/287/2020 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 3 grudnia
2020 r., zmienionego uchwatg XXXVI1/460/2021 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 25 listopada 2021 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw polozonych w miejscowosciach
Morgi, Chetmiczki, Witowiczki, Witowice i Kobylnica, Gmina Kruszwica, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawiaja rysunki planu wskali 1:1000, stanowigce
zalgczniki: nr 1 — Morgi, nr: 2, 314 — Chelmiczki, nr 5 — Witowiczki-Witowice, nr 6 i nr 7 — Kobylnica do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa tekst oraz rysunki miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki: nr 1— Morgi, nr: 2, 314 — Chelmiczki, nr 5-
Witowiczki-Witowice, nr 6 i nr 7 — Kobylnica do niniejszej uchwaly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 8 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 9 do niniejszej uchwaty.

6. Zbior danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej (Dz. U. z2021 r. poz. 214) stanowi zalgcznik nr 10 do niniejszej uchwaly i zostal
zamieszczony na ptycie CD.

7. Na rysunkach planu okresla sig:
1) oznaczenia graficzne bedace obowiazujacymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenia terendw oznaczone symbolem skiadajacym si¢ z cyfr i liter,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
) obowigzujgce linie zabudowy,
f) wymiarowanie,
g) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
h) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

i) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej,
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j) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw,
k) granica obszarow NATURA 2000 Ostoi Nadgoplanskiej oraz Jeziora Goplo,
1) granica Parku Krajobrazowego Nadgoplanskiego Parku Tysigclecia,
m) granica obszaru wystgpowania Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
n) granica obszaru wystepowania ztoza wegla brunatnego;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna WN (110kV) wraz z pasem technologicznym,
b) napowietrzna linia elektroenergetyczna SN (15kV) wraz z pasem technologicznym,
¢) granica strefy od istniejacej elektrowni wiatrowej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia;

3) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajgce si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza
ktorg nie nalezy wprowadzaé zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, przy ktorej
potozone jest lico $ciany frontowej budynku, przy czym linia ta nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1-7;
7) przepisach odre¢bnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

8) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane
z prowadzeniem dziatalnosci usiugowe;j;

9) terenach ustlug publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obszary obejmujace tereny z zakresu ustug,
handlu, zdrowia, o§wiaty oraz kultury;

10) terenach zieleni urzgdzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszary obejmujace skwery, parki oraz inna
zielen miejska z dopuszczeniem ciagéw pieszo-rowerowych;

11) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody lub urzadzenia wodociagowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe itelekomunikacyjne, przy czym na terenach
oznaczonych symbolami RM oraz R nalezy przez to rozumie¢ podziemne przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. W granicach obszardéw objetych planem wyznacza sig tereny o przeznaczeniu:
1) Tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej oznaczone symbolem MN/U;
4) Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczone symbolem P;
5) Teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem U;
6) Tereny ustug publicznych oznaczone symbolem UP;
7) Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP;
8) Tereny wod powierzchniowych plynacych oznaczone symbolem WP;

9) Teren wdd powierzchniowych stojacych oznaczony symbolem WS;
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10) Teren infrastruktury technicznej - ujgcie wody oznaczony symbolem W;

11) Tereny dr6g publicznych w klasie drogi gléwnej oznaczony symbolem KDG;
12) Tereny drog publicznych w klasie drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;
13) Tereny drég publicznych w klasie drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
14) Tereny drég wewngtrznych oznaczone symbolem KDW.

§ 4. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuje gtowny zbiornik wéd podziemnych ,,Dolina
Kopalna Wielkopolska” o numerze ID 1313 — nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem wystepuje zloze wegla brunatnego ,,Chelmce” o numerze 1D
414 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru objetego planem wystepuje Nadgoplanski Park Tysiaclecia — nalezy postepowad
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem wystepuje obszar Natura 2000 Ostoja Nadgoplanska PLB040004
oraz Jezioro Gopto PLH040007 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W granicach obszaru objetego planem znajduje sig¢ strefa ,,A™ ochrony konserwatorskiej, obejmujgca
zespo6l dworsko-parkowy w miejscowosci Chetmiczki, dla ktérej okresla si¢ wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacych sylwetke zespotu;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji budynkow,
geometrii dachdw, materialow wykonczeniowych;

3) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej;
4) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego;

5) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;

6) zakaz lokalizacji obiektow typowych i powtarzalnych;

7) wprowadzenie nowych nawierzchni z materialow historycznych, naturalnych (np. kamien); Strefa ,,A”
ochrony konserwatorskiej obejmuje réwniez w catosci strefe ochrony archeologicznej ,,W”.

6. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, obejmujace:
uklad ruralistyczny w miejscowosci Chetmiczki i Witowice oraz uklad dworsko-parkowy w Witowicach
i Kobylnicy, dla ktorych okresla si¢ wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwetke zespotu;

2) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji budynkéw,
geometrii dachéw, materialéw wykonczeniowych;

3) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji ruralistycznej;

4) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zespotu zabytkowego;

5) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;

6) w miejscowosci Witowice (Witowice 24) wymagane odtworzenie bryly dworu na podstawie zachowanych
materiatéw ikonograficznych. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje réwniez w calosci strefe
ochrony archeologicznej ,,W™.

7. W granicach obszardéw objetych planem znajduje si¢ strefa ,,W” ochrony archeologicznej, wyznaczona

dla stanowiska archeologicznego zarejestrowanego w trakcie badan powierzchniowych i wpisanego do
ewidencji zabytkow, ktéra obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow

archeologicznych.
8. Dla budynko6w ujetych w ewidencji zabytkow wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ustala sig:

1) obowigzek renowacji zniszczonych fragmentéw budynkéw w formie uzupelnien brakujacych detali
architektonicznych majacych na celu przywrdcenie budynku do stanu pierwotnego;

2) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o okladzinach ceglanych;

3) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczacego historyczna elewacje;
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4) zakaz zmiany podziatéw i wielkosci otworéw okiennych idrzwiowych, za wyjgtkiem istniejacych
ustugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiang wielkosci istniejacych otworéw w celu ich
powickszenia i wypekienia szklem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi symetrii otworéw okiennych
w elewacji na wyzszych kondygnacjach;

5)w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowiazek zachowania historycznych podziatow,
adla otworéw okiennych zakonczonych lukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci prostego
zakonczenia stolarki;

6) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki okiennej;

7) obowiazek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach jednego
budynku;

8) dopuszcza si¢ stosowanie wspolczesnej stolarki otworowej z obowiazkiem odtwarzania historycznego
detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szeroko$ci ram, shupkdw i pozostatych
elementéw odtwarzanego okna;

9) jako pokrycie dachu wymagane stosowanie materialéw historycznych;

10) obowiazek usuniecia z elewacji frontowych elementéw szpecacych tj. okablowania, anten satelitarnych,
kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych igazowych ze wskazaniem do
umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach lub niszach budynku.

9. Na terenach, przez ktére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz z
pasem technologicznym, nakazuje si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

10. Na terenach, przez ktére przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia wraz z
pasem technologicznym, nakazuje si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

11. Na terenach przylegtych do linii kolejowej nr 131 Chorzéw Batory-Trzew — nalezy postgpowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla miejscowosci Morgi

§ 5. Dla terenédw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg
budowlana,

b) dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odleglosei 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwo$é przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynk6w poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspélczesnej — na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ obiekty ujete wewidencji zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1RM:
- dom z budynkiem mieszkalnym, Morgi dz. nr 419,
- dom z budynkiem mieszkalnym, Morgi dz. nr 417/4,
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b) na terenie oznaczonym symbolem 2RM: dom, Morgi dz. nr 143,
¢) obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 8;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 12 m,
- budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw:
- mieszkalnych — 20 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 40 m,
¢) geometria dachu budynkow:
- mieszkalnych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia pofaci dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy —od 0,001 do 1,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

J) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenie 3RM oraz na czgsci terenéw 1RM,
4RM obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czedei terenow 3RM, 4RM, 5RM, 6RM obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem §4
ust. 9;

b) na terenie 6RM obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 11;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
drég wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW oraz drég zlokalizowanych poza obszarem
opracowania,

b) dla terenéw 3RM, 4RM, 5RM dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla
obstugi istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej Iub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz © 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz © 60 mm,
- do szczelnych zbiornikdéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna — zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w energie cieplng — ze zZrédel indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:
- ze Zzrodet indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j)dopuszcza  si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren od drogi
a nieprzekraczalna linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, oktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 2000 m2.
§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoéciag przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednig dzialka
budowlana,

b) dopuszcza sie mozliwo$é budowy nowych obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczgco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

1d: 26A064BB-5617-416E-B181-AF1C3568484E. Podpisany Strona 6



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspdlczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 9 m,

- budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

€) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —od 0,02 do 1,2,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

j) sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenu 1MN obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obshuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD lub
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,
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¢) odprowadzenie $ciekoéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz © 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze Zrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrédet indywidualnych,
- z sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i)dopuszcza si¢  lokalizacjg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej  wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajagca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, oktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie izawsze znaczgco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkéw produkeyjnych, sktadéw i magazynéw — 15 m,
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- budowli i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 70 m,

¢) geometria dachu budynkéw — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia pofaci dachu od 5°
do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 95% powierzchni dziakki,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,001 do 2,5,

) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
50 miejsc do parkowania,

j) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
k) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw wodnych;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czesci terenu 1P obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;
b) na terenie 1P obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 11;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD oraz
drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania,

b) dla terenu 1P dopuszcza sig realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych,

¢) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz © 60 mm,
- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

e) odprowadzenie sciekow przemystowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
Zr6det indywidualnych;

h) zaopatrzenie w energie¢ cieplng — ze zrédel indywidualnych,
i) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrédet indywidualnych,

- z sieci gazociagowej,
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j) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajaca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednia dzialka
budowlang zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw poza nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych — 10 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — 6 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- ushugowych — 20 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych —do 8 m,
- pozostatych obiektéw budowlanych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkéw:
- uslugowych — dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych oraz pozostalych obiektow budowlanych —
uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,
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d) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 75% powierzchni dziatki,
f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,001 do 2,5,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektow
ushugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1 miejsce na
50 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na czgsci terenu 1U obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czesci terenu 1U obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;
b) na terenie 1U obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 11;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW oraz drogi publicznej
zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociagowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz & 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze 7zrédet indywidualnych,
- Z sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza  si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowg infrastruktury  technicznej  wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajacg dany teren od drogi
a nieprzekraczalna linig zabudowy;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1WP, 2WP, 3WP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych ptynacych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli zwigzanych
z prawidtowym funkcjonowaniem gospodarki wodnej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 2 m,

b) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0,

a) wszelkie dzialania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami
odre¢bnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenu 2WP obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna — z terenéw przyleglych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 10%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowe;j,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
o nieregularnym przekroju, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obicktow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegbinego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na czgsei terenu 1KDD obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 2;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenu 1KDD obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren0w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1IKDW, 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacje chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz d6br kultury
wspoélczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 3m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dzialki budowlanej jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,
e) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem migjscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenéw 1KDW, 2KDW obowiazujg ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem §
4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla miejscowosei Chelmiczki

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM,
13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM
ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie izawsze znaczgco oddzialywac¢ na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:
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a)na czesci terenu 17RM polozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 5, 7,

b)na tereniec 18RM oraz na czesci terenu 19RM polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

¢) na czesci terenow 10RM, 20RM, 21RM potozonych w strefie ,, W™ ochrony archeologicznej obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 7,

d)na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ obiekty ujgte w ewidencji zabytkéw wojewoddztwa
kujawsko-pomorskiego:

- uklad ruralistyczny — w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- zespol dworsko-parkowy — w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
- na terenie oznaczonym symbolem 18RM:

- stodota w zespole dworskim, Chetmiczki 13,

- spichlerz w zespole dworskim, Chelmiczki 13,

- cieletnik w zespole dworskim, Chetmiczki 13,

- na terenie oznaczonym symbolem 19RM:

- dom, Chelmiczki 15,

- olejarnia, Chetmiczki 15,

- obora, Chetmiczki 15,

- obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miegjsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 12 m,
- budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych — 20 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 40 m,
¢) geometria dachu budynkoéw:
- mieszkalnych — uklad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,
e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —od 0,001 do 1,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartge parkingowg — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym,

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gémiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)na terenach 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM oraz na
czescei terenu 18RM obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,

b) na terenach 10RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM,
23RM, 26RM, 27RM oraz na czesci terendw 9RM, 11RM, 24RM obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreélania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czesci terenéw 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 17RM, 24RM obowigzuja ustalenia informacyjne
zgodnie z przepisem § 4 ust. 9,

b)na czesci terenéw 7RM, 11RM, 22RM obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem §
4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych w klasie drogi gléwnej oznaczonych symbolem KDG,
zdrég publicznych w klasie drogi lokalnej oznaczonych symbolem KDL, zdrég wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW, zterendow przylegtych oraz z drég zlokalizowanych poza obszarem
opracowania,

b) dla terenéw 9RM, 11RM, 12RM, 18RM, 19RM, 25RM, 26RM dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego
systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie sciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zZrédet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:

- ze zr6detl indywidualnych,

- z sieci gazociggowej,

i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j)dopuszcza si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linia rozgraniczajgcg dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN,
23MN, ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkg
budowlang,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatkg budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw poza nieprzekraczalng liniag zabudowy,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystegpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

a)na terenie 13MN potozonym w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zgodnie
z przepisami § 4 ust. 5, 7,

b)na terenach 14MN, 16MN, 17MN, 18MN polozonych w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

¢)na terenie 19MN oraz na czesci terenu 3MN potozonym w strefie ,,W” ochrony archeologiczne;j
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 7,

d) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej znajduja si¢ obiekty ujgte w ewidencji zabytkéw
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

- uklad ruralistyczny — w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,

- zespdt dworsko-parkowy — w granicach strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
- na terenie oznaczonym symbolem 9MN — dom, Chelmce 17,

- na terenie oznaczonym symbolem 14MN — szescioraka, Chelmiczki 14,

- obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

Id: 26A064BB-5617-416E-B181-AF1C3568484E. Podpisany Strona 17



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

- budynk6w mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 9 m,

- budynk6w garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkdw:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia polaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czZynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dzialki,
) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 1,2,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimaina liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlane;j,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okre$lania,

) sposdb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) na terenach 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 1,

b) na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN oraz na czgsci terenu 22MN obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czesci terendw 13MN, 21MN obowiazujg ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;
b) na czgsci terenu 20MN obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych w klasie drogi gtéwnej oznaczonych symbolem KDG,
drogi publicznej w Klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, z drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW oraz drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania,

b)dla terenu 3MN, 19MN, 21MN, 23MN dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznego systemu
komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energie¢ cieplng — ze Zrédel indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza  si¢  lokalizacjg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajagcg dany teren od drogi
a nieprzekraczalna linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednia dziatka
budowlana,

b) w obrebie jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wylaczeniem budynkéw ustugowych oraz budynkow
mieszkalno-ustugowych,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw poza nieprzekraczalna linig zabudowy,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej — na terenie 3MN/U potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$é zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub ustugowych —9 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 20 m,
- ushugowych — 30 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci
dachu od 5° do 45°,

- ushugowych, garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,
¢) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,015 do 1,5,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dzialki budowlanej,
- 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektéw ustugowych,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie wystgpuje potrzeba okreslania,
- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustlugowej — 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
j) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gériczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U
obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi gtéwnej oznaczonej symbolem KDG, z drogi
publicznej w klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL oraz zdrogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz & 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekdw,

d) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — ze zZrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- Z sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

d) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy liniag rozgraniczajaca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzanja i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m2
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2P ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie¢ mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych
potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywal¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych za
wyjgtkiem infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspétczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$é zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

- budynkéw produkceyjnych, sktadéw i magazynow — 15 m,

- budowli i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw — 70 m,

¢) geometria dachu budynkéw — ukiad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5°
do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 95% powierzchni dzialki,

) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 2,5,

) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkart¢ parkingowa — 1 miejsce na
50 miejsc do parkowania,

) spos6b realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
k) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji zbiornikéw wodnych;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenie 2P obowiazujg ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 1, 2;

8) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) dla terenie 2P dopuszcza sie realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obstugi istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

) odprowadzenie sciekéw przemystowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,

- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
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f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
Zrédet indywidualnych;

h) zaopatrzenie w energie cieplng — ze Zrédel indywidualnych,
i) zaopatrzenie w gaz:
- ze 7zrédel indywidualnych,
- Z sieci gazociagowej,
j) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

1) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linig rozgraniczajacg dany teren od drogi
a nieprzekraczalna liniag zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 30%.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug publicznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odlegto$ci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka
budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie¢ mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych
potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdlczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynk6éw — 20 m,

¢) geometria dachu budynk6w — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia pofaci dachu od 5°
do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzchni dziatki,

) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,02 do 2,0,
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g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektow
ustugowych,

i) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenie 1UP obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowe]j o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekdéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosei ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — ze Zrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrédet indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza  si¢  lokalizacje, rozbudowe  iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzgdzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajgcg dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 17. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — na czgsci terenu 1ZP obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 3, 4;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — nie wystepuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw goriczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenach 1ZP, 2ZP obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,

8) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna — zdrogi publicznej w klasie drogi gléwnej oznaczonej symbolem KDG, zdrég
publicznych w klasie drogi lokalnej oznaczonych symbolem KDL oraz zdrogi zlokalizowanej poza
obszarem opracowania;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 10%.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog publicznych w klasie drogi gtowne;,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sig realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — na czgsci terenu 1KDG obowiazuja ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 3, 4;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 3m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,

e) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

a) na terenach 1KDG, 2KDG obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,
b) na terenie 3KDG oraz na czgéci terenu 2KDG obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na czesci terenow 1KDG, 2KDG obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;
b) na czesci terenu 1KDG obowiazujg ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimaina przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych w klasie drogi lokalne;j,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sig¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu — na czg¢sci terenu 1KDL obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 3, 4;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspdtczesnej:
a)na czesci terenu 3KDL potozonego w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 5, 7
b)na czesci terenu 3KDL polozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;
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6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 3m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziafki,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gdrniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

a) na terenach 1KDL, 2KDL obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,
b) na terenach 3KDL, 4KDL obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegélowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza sie¢ budowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW, SKDW ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych,
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstugg drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:
a)na terenie 3KDW potozonym w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zgodnie
z przepisami § 4 ust. 5, 7,
b) na terenie 4KDW polozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zgodnie
Z przepisami § 4 ust. 6, 7;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 3m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,
d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,

e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gormiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenach 3KDW, 4KDW, 5KDW
obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czescei terenu 3KDW obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegétowe dla miejscowosei Witowiczki-Witowice

§21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 27RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM,
32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwosciag przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlana,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
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a)na czesci terenu 36RM polozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

b) na terenach zabudowy zagrodowej znajduja sie obiekty ujete w ewidencji zabytkéw wojewédztwa
kujawsko-pomorskiego:

- na terenie oznaczonym symbolem 39RM:

- dom, Witowice 20,

- dom (dawna rzadcoéwka), Witowice 22,

- obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. §;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreélania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 12 m,
- budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
- mieszkalnych — 20 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 40 m,
¢) geometria dachu budynkéw:
- mieszkalnych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
¢zynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dzialki,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,001 do 1,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne migjsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) na czesci terenow 34RM, 35RM obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,
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b) na czescei terenu 41RM obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terendw 29RM, 30RM, 33RM, 36RM obowiazujg ustalenia informacyjne zgodnie
z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drogi
publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, z drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW oraz drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania,

b)dla terenéw 35RM, 36RM, 38RM, 41RM dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznego systemu
komunikacyjnego dla obstugi istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz © 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mnigjszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekdw,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrddet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w energie cieplna — ze zroédet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:
- ze Zrodet indywidualnych,
- z sieci gazociggowej,
i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j)dopuszcza  si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajaca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?,

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN,
29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejgce obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednig dziatkg
budowlana,

b) dopuszcza si¢ mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Id: 26A064BB-5617-416E-B181-AF1C3568484E. Podpisany Strona 30



¢) dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaC na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspblczesnej — na terenie oznaczonym symbolem 29MN znajduje si¢ obiekt ujety w ewidencji zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego: szkota, Witowiczki 1 — obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §
4 ust. 8;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 9 m,

- budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna szerokosé¢ elewacji frontowej budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,02 do 1,2,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dzialki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,

j) spos6b realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojgcym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
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osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na czgsci terenu 30MN obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 1,

8) szczegdlowe =zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drogi
publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD, z drég wewngtrznych oznaczonych
symbolem KDW oraz drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie $ciekdéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

d) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — ze Zrédetl indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- 7 sieci gazociggowe;j,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢  lokalizacje, rozbudowe  iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajacg dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ opfatg, oktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN/U, SMN/U, 6MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsgsiednia dziatka
budowlana,

b) w obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego z wylaczeniem budynkéw ustugowych oraz budynkéw
mieszkalno-ustugowych,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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c) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

d) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terendéw mieszkaniowo-ustugowych,
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspdtczesne;j:

a) na terenach 4MN/U, SMN/U, 6MN/U polozonych w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

b)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej znajdujg si¢ obiekty ujete
w ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego:

- uklad ruralistyczny — w granicach strefy ,,.B” ochrony konserwatorskiej,
- zesp6t dworsko-parkowy — w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- na terenie oznaczonym symbolem 4MN/U — kuznia, Witowice 11,
- na terenie oznaczonym symbolem 5SMN/U
—karczma, Witowice 10,
. — budynek gospodarczy, Witowice 10,
- obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust.8;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreélania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub ustugowych — 9 m,
- budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw:

. - mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — 20 m,

- ustugowych — 30 m,
- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,

¢) geometria dachu budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

- ushugowych, garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dzialki,

) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,015 do 1,5,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania:

- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dzialki budowlane;j,
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- 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektéw ustugowych,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie wystepuje potrzeba okreslania,
- dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1 miejsce na 10 migjsc do parkowania,
j) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojgcym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewéddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW oraz z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b)dla terenu 6MN/U dopuszcza si¢ realizacje systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych
i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej iprojektowane]j sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,

g) zaopatrzenie w energie cieplna — ze Zrédel indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j)dopuszcza si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
Z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajgcq dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren ustug publicznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwodcia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatkg
budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych
potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisébw odrebnych za
wyjatkiem infrastruktury technicznej,

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — na czesei terenu 2UP potozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnoéé zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 12 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 20 m,

¢) geometria dachu budynkéw — uklad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5°
do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzchni dzialki,

f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,02 do 2,0,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce do parkowania na 50m? powierzchni obiektéw
ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegbtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna — z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

¢) odprowadzenie Sciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni Sciekéw,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrodet indywidualnych,

f) zaopatrzenie w energie cieplna — ze Zrédet indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- Z sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i)ydopuszcza si¢  lokalizacjg, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajgca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4WP ustala sig:
1) przeznaczenie — teren wéd powierzchniowych ptynacych;

2) zasady ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje budowli zwigzanych
z prawidtowym funkcjonowaniem gospodarki wodnej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy —2 m,

b) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dzialki,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,0,
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e) wszelkie dziatania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wéd dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje sie zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe =zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna — z terenéw przyleglych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 10%.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W ustala sig:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — ujecie wody;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
oraz administracyjno-gospodarczych zwiazanych z obsluga ujecia wody;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

b) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 90% powierzchni dziatki,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,0;

€) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
] p Py
potrzeba okreslania,

2) sposdb realizacji miejsc do parkowania — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gomiczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
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8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,

b) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej w klasie drogi lokalne;j,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sig¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,
¢) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — na czgsci terenu SKDL potozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé obiektow — 3m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

c) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju - zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszar6w szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na czgsci terenu SKDL obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem §4 ust. 1,

8) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

1d: 26A064BB-5617-416E-B181-AF1C3568484E. Podpisany Strona 38



9) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na cze$ci terenu SKDL obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej w klasie drogi dojazdowe;j,
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosé zabudowy, jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 3m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,
e) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenu 2KDD obowiazujg ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;
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11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég wewngtrznych,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacjg sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — w terenie 8KDW polozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsq
i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ obiektow — 3m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,

e) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa — nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegétowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej -
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplatg, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosei 15%.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla miejscowosci Kobylnica

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM,
47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM ustala sig:
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1) przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejagce obiekty budowlane z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg
budowlana,

b) dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkdw poza nieprzekraczalna linig zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;j:

a)na czedci terenu 48RM polozonego w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 6, 7,

b)na czeéci terenéw 46RM, 47RM polozonych w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 7,

c)na terenach zabudowy zagrodowej znajduja si¢ obiekty ujgte w ewidencji zabytkéw wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego:

- zespot dworsko-parkowy — w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- na terenie oznaczonym symbolem 42RM — dom, Kobylnica 3,

- na terenie oznaczonym symbolem 44RM — dom, Kobylnica 15,

- na terenie oznaczonym symbolem 46RM:

- dom, Kobylnica 10,

- budynek gospodarczy, Kobylnica 10,

- na terenie oznaczonym symbolem 48RM — dwor, Kobylnica 27,

- obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem§ 4 ust. 8;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokosé:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 12 m,
- budowli rolniczych i urzadzef budowlanych z nimi zwigzanych — 50,0 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

- mieszkalnych — 20 m,
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- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — 40 m,
¢) geometria dachu budynkow:
- mieszkalnych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych i inwentarskich — uklad jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

e) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
f) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,001 do 1,6,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

j) sposob realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym lub wbudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — na terenach 42RM, 43RM, 44RM, 45RM,
46RM, 47RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na czeéci terenéw 43RM, 44RM, 47RM, 50RM, 51RM obowigzujg ustalenia informacyjne zgodnie
z przepisem § 4 ust. 9;

b) na czeéci terenéw 42RM, 45RM, 46RM obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem §
4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, drég
publicznych w klasie drogi dojazdowej oznaczonych symbolem KDD, zdrég wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW oraz drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania,

b) dla terenéw 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 51RM dopuszcza si¢ realizacj¢ wewngtrznego
systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych,

c) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mnigjszym niz @ 32 mm,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrddet indywidualnych,
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g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze Zrédet indywidualnych,
h) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrodet indywidualnych,
- z sieci gazociagowej,
i) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j)dopuszcza  sie  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowg infrastruktury  technicznej  wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

k) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linia rozgraniczajaca dany teren od drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m~.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
. 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN ustala si¢:

1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka
budowlana,

b) dopuszcza sie mozliwosé budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5m od granicy lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwosé przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejagcych budynkéw poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddzialywa¢ na
érodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

. b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolezesne;j:

a)na terenie 38MN potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisami §4 ust. 6, 7,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej znajduja si¢ obiekty ujgte w ewidencji zabytkow
wojewddztwa kujawsko-pomorskiego:

- zespot dworsko-parkowy — w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
- na terenie oznaczonym symbolem 36MN:

- dom, Kobylnica 17,

- dom, Kobylnica 44,

- na terenie oznaczonym symbolem 38MN — dwor, Kobylnica 27,

- obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8;
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢:

- budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych — 9 m,

- budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,
b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojagcych — 20 m,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 8 m,
¢) geometria dachu budynkow:

- mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych — uktad dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

- garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — ukiad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat
nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) nakaz zachowania minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 60% powierzchni dziatki,
) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy —od 0,02 do 1,2,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie w ramach dziatki
budowlanej,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystgpuje
potrzeba okreslania,
) sposéb realizacji miejsc do parkowania:
- jako naziemne miejsca parkingowe,
- w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice isposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajagcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenach 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegdbtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — z drég publicznych w klasie drogi lokalnej oznaczonych symbolem KDL,
z drog publicznych w klasie drogi dojazdowej oznaczonych symbolem KDD oraz drég zlokalizowanych
poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzeniec w wode — zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej o przekroju przewodu
nie mniejszym niz ¢ 32 mm,
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¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych:
- do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
- do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekle,
- do przydomowych oczyszczalni $ciekow,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odregbnymi,
e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub ze
zrédet indywidualnych,
f) zaopatrzenie w energie¢ cieplng — ze zrédel indywidualnych,
g) zaopatrzenie w gaz:
- ze zrédet indywidualnych,
- z sieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) dopuszcza  si¢  lokalizacje, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury  technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

j) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linia rozgraniczajgcg dany teren od drogi
a nieprzekraczalna linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.
§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspdlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenie 3ZP obowigzujg ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegotowe zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej - obstuga
komunikacyjna — z drogi publicznej w klasie drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 10%.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: SWP, 6WP ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych plynacych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — dopuszcza sig¢ lokalizacje budowli zwigzanych
z prawidlowym funkcjonowaniem gospodarki wodnej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okredlania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —2 m,

b) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dziatki,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0,

e) wszelkie dzialania zwiazane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wéd dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje sie zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — na terenach SWP, 6 WP obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czeéci terenu 6WP obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna — z terenéw przyleglych;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosci 10%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS ustala sig:
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1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych stojacych;

2) zasady ochrony iksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli zwigzanych
z prawidtowym funkcjonowaniem gospodarki wodnej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 m,

b) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

¢) powierzchnia zabudowy maksimum 30% powierzchni dzialki,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,0,

e) wszelkie dzialania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wdéd dla réznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekéw i zbiornikéw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw goriczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenie 1WS obowigzuja ustalenia zgodnie
z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym -
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna — z terendéw przylegtych;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy—
w wysokosei 10%.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KDL ustala sie:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej w klasie drogi lokalnej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankow autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okre$lania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wyst¢puje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ obiektow — 3m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dzialki,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na terenie 6KDL obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegblowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czesci terenu 6KDL obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisami § 4 ust. 9, 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 3KDD, 4KDD, SKDD ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drég publicznych w klasie drogi dojazdowej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje¢ przystankéw autobusowych oraz zatok
autobusowych,

b) dopuszcza si¢ realizacje chodnikéw, $ciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztattowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspblczesnej — na czeéci terenu 3KDD polozonego w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowiazujg
ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 7;
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5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

a) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 3m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,

d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,

e) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gomiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — na terenach 3KDD, 4KDD, 5KDD
obowiazujg ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2;

8) szczegétowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy ~na czgsci terenu SKDD obowigzuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 9;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — nie wystepuje
potrzeba okreélania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.

§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa
1spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
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a) maksymalna wysokos¢ obiektéw — 3m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektéw — 6 m,

¢) nakaz zachowania minimum 0,05% powierzchni dziatki budowlanej, jako powierzchni biologicznie
czynnej,
d) powierzchnia zabudowy maksimum 100% powierzchni dziatki,
e) szerokosé w liniach rozgraniczajacych o nieregularnym przekroju — zgodnie z rysunkiem planu;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — na terenach 9KDW, 10KDW, 11KDW
obowiazuja ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 2,

8) szczegélowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomoséci objgtych planem miejscowym —
nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — na czeéci terenu 9KDW obowiazuja ustalenia informacyjne zgodnie z przepisem § 4 ust. 10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej — minimalna przekroju przewodu
infrastruktury technicznej — 30 mm;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy —
w wysokosci 15%.
Rozdzial 7.
Przepisy koncowe
§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Kruszwicy.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Mié¢jskiejw Kruszwicy
»' 'IL. WA

Aiéiiéander Budner
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