UCHWALANF ..cccvvvnvnennnns
RADY MIEJSKIEJ W KRUSZWICY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przyleglego do ulicy
Niepodleglosci w miejscowosci Kruszwica, Gmina Kruszwica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 609, 721) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LVI/716/2023 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 31 sierpnia 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przylegtego do ulicy Niepodlegtosci w miejscowosci Kruszwica, Gmina Kruszwica po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Kruszwica, uchwalonego uchwatag Nr XLVI1I1/549/2010 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 21
pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwata Nr X1/114/2015 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 30 wrze$nia
2015 r., zmienionego uchwata Nr XLV1/479/2018 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 28 sierpnia 2018 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXV/287/2020 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 3 grudnia 2020 r., zmienionego
uchwatg Nr XXXV1/460/2021 Rady Miejskiej w Kruszwicy z dnia 25 listopada 2021 r., uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu przylegtego do ulicy Niepodlegtosci w miejscowosci Kruszwica,
Gmina Kruszwica, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik

nr 1 do niniejszej uchwaty.

3.Integralnymi czgéciami uchwatly sa tekst oraz rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), stanowi zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

7. Na rysunku planu okresla sie:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktorych naleza:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenia terenéw oznaczone symbolem sktadajacym si¢ z cyfr i liter,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) wymiarowanie,
f)  granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej,
g) granica strefy ,,W” ochrony archeologicznej,
h) obszar ujety w ewidencji zabytkow — cmentarz zydowski,
i) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;
2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktorych naleza:
a) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig o $§rednim prawdopodobienstwie wystgpowania raz na
100 lat (p=1%),
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o wysokim prawdopodobienstwie wystgpowania raz
na 10 lat (p=10%),
C) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,



d) ujecie wod podziemnych,

e) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN100 wraz ze strefg kontrolowang.
8. Materiatem zrodtowym dla okre$lonych na rysunku planu obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (p=10%) i raz na 100 lat (p=1%) oraz obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 500 lat
(p=0,2%), o ktérych mowa w § 1 ust. 7 pkt 2 lit. a-c, sg aktualne mapy zagrozenia powodziowego, bedace
wigzacymi na etapie podejmowania decyzji dotyczacych zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego
na tych obszarach.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
poza ktorg nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy infrastruktury technicznej;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ graficzng planu stanowigca zatacznik nr 1,

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) terenie ustug — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu zwigzane z prowadzeniem
dzialalno$ci ustugowej, z wytaczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego;

7) terenie produkcji — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w postaci budynkow, budowli i
urzadzen zwigzanych z dzialalno$cia, ktorej celem jest wytwarzanie okreSlonych dobr materialnych, w tym
innych niz wolnostojace urzadzenia fotowoltaiczne, z wylaczeniem produkcji elektrowni wiatroweyj;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to w szczeg6lnosci rozumie¢ przewody lub urzadzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne.

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem MN-U;
2) Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem MW,
3) Teren ustug oznaczony symbolem U;
4) Teren produkcji oznaczony symbolem P.

§ 4. 1. Obszar objety planem jest potozony w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 —
Dolina Kopalna Wielkopolska o numerze identyfikacyjnym 1313 — nalezy postepowaé zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktorej
okresla si¢ wymogi konserwatorskie:
1) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwetke zespotu;
2) utrzymanie historycznych linii zabudowy (jako linie obowigzujace) oraz wysokosci i proporcji
budynkow, geometrii dachow, materiatow wykonczeniowych;
3) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej;
4) dostosowanie wspotczesnych funkcji do warto$ci zespotu zabytkowego;
5) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja;
6) stosowanie pokrycia dachowego nawigzujacego do rozwigzan historycznych ( przy dachach
stromych pokrycie ceramiczne lub z ptaskiej blachy).
Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje rowniez w calosci strefe ochrony archeologicznej ,,W”.
3. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie strefy ,,W” ochrony archeologicznej, wyznaczone
dla stanowisk archeologicznych zarejestrowanych w trakcie badan powierzchniowych i wpisanych do
ewidencji zabytkow, ktéra obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawarto$ci waznych
reliktow archeologicznych — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Dla terenu cmentarza zydowskiego w Kruszwicy okresla si¢ wymogi: teren cmentarza zydowskiego z
catkowitym zakazem wprowadzania nowych inwestycji 1 dzialan wymagajacych prowadzenia prac
ziemnych, zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej, zakaz wtoérnych podziatow geodezyjnych,
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nakaz zachowania i konserwacji zachowanych historycznej kompozycji i elementow cmentarza, nakaz
zachowania i pielggnacji starodrzewu cmentarnego.
5. Dla budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw wojewodztwa kujawsko-pomorskiego ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)

9)

obowigzek renowacji zniszczonych fragmentow budynkow w formie uzupeklnien brakujacych
detali architektonicznych majacych na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego;

zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkow o oktadzinach ceglanych;

zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje;

zakaz zmiany podziatow i wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem ustugowych
kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiane wielko$ci istniejacych otworéw w celu ich
powiekszenia i wypelnienia szkltem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi symetrii otworow
okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach;

w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatéw, a dla otwordw okiennych zakonczonych tukiem zakaz stosowania uproszczen w
postaci prostego zakonczenia stolarki;

zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

obowigzek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach
jednego budynku;

dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtwarzania
historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczegdlnym uwzglednieniem szerokosci
ram, stupkdéw i pozostalych elementéw odtwarzanego okna;

jako pokrycie dachu wymagane stosowanie materiatow historycznych;

10) obowigzek usunigcia z elewacji frontowych elementow szpecacych tj. okablowania, anten

satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych ze
wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementéw w specjalnie przygotowanych wnekach
lub niszach budynku.

6. Na terenach objetych obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig o wysokim i $rednim
prawdopodobienstwie wystgpowania, to jest raz na 10 lat (p=10%) oraz raz na 100 lat (p=1%) obowiazuja
zakazy, nakazy, obowigzki i odstgpstwa od nich - nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu Prawa wodnego, zgodnie z ustaleniami Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry
oraz Planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaréw dorzecza Odry (podlegajacemu cyklicznej
aktualizacji), w szczeg6Inosci:

1)

2)

3)

zakazuje si¢ stosowania rozwigzan skutkujgcych wzrostem zagrozenia powodziowego w
otoczeniu, w tym ksztalttowania i urzadzania gruntu w sposob nadmiernie ograniczajacy
dotychczasowy stopien jego naturalnej retencji;

zakazuje si¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadow statych, zbiornikdw na nieczystosci
ciekle, a takze urzadzen technicznych, w ktérych zastosowanie maja lub gromadzone sg substancje
lub materiaty mogace zanieczysci¢ wody;

nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjnych, materialowych i instalacyjnych odpornych na
oddzialywanie wody, nie powodujacych rozprzestrzeniania wdd, a takze ich zanieczyszczenia.

7. Na terenach objetych obszarem, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2% nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

8. Na terenach, przez ktore przebiega sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN100 wraz ze strefa
kontrolowana, nakazuje si¢ zachowanie ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sie:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a)

b)

istniejgce obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sagsiednig dziatka
budowlana,

wyklucza si¢ zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

3



3a)

4)

5)

6)

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

C) obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

zasady ksztaltowania krajobrazu - teren oznaczony symbolem 1MN-U znajduje si¢ w granicach

krajobrazu priorytetowego, dla ktérego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace rekomendacje

i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkow garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych przed budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-
ustugowymi oraz ustugowymi,

b) nakazuje si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

C) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

d) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachow budynkow,

e) nakazuje si¢ realizowanie elementow zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z
zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej w szczegolnosci rodzaj zastosowanych
materialow i ich kolorystyki,

f) nakazuje si¢ utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Mysia Wieze¢ w Kruszwicy poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury
technicznej dysharmonijnych w krajobrazie,

g) zakazuje si¢ wprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Mysia Wieza w
Kruszwicy zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspotczesnej — na terenie IMN-U potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej

obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 2, 3;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba

okreslania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna

nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 9 m,
— budynkow ustugowych lub mieszkaniowo-ustugowych — 9 m,

budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,
— pozostalych obiektow budowlanych — 6 m,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:

mieszkalnych jednorodzinnych — 20 m,

ustugowych lub mieszkalno-ustugowych — 20 m,

garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 8 m,

pozostatych obiektow budowlanych — 6 m,

c) geometria dachu budynkéw - mieszkalnych jednorodzinnych, ushlugowych, mieszkalno-
ustugowych, garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych oraz pozostatych obiektow
budowlanych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,

f)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,95,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wyznacza sig,

h)  minimalna liczba miejsc do parkowania:

— 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,
— 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wystepuje potrzeba okreslania,
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— dla zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 1 miejsce na 10 miejsc do parkowania,
j)  sposoéb realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,

— w garazu wolnostojacym, whudowanym lub dobudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, Kkrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisem § 5 pkt 3a;

8) szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okres$lania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu — poprzez tereny przylegte,

b) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz
0 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz & 60 mm,
— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodet indywidualnych,

f)  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrédet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz:
— ze zrodetl indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,

h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje, rozbudowe¢ i przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — W
wysokosci 30%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlana,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;,

b) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

C) obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - teren oznaczony symbolem 1MW znajduje sie w granicach
krajobrazu priorytetowego, dla ktorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujgce rekomendacje

i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych przed budynkami mieszkalnymi,

b) nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

d) nakazuje si¢ stosowanic w obrgbie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachoéw budynkéow,

e) nakazuje si¢ realizowanie elementéw zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z
zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej w szczegodlno$ci rodzaj zastosowanych
materiatéw i ich kolorystyki,

f) nakazuje si¢ utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Mysia Wiez¢ w Kruszwicy poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury
technicznej dysharmonijnych w krajobrazie,

g) zakazuje si¢ wprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Mysia Wieza w
Kruszwicy zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr

kultury wspoétczesne;j:

a) naterenie LMW potozonym w strefie ,,.B” ochrony konserwatorskiej obowiazujg ustalenia zgodnie
Z przepisami § 4 ust. 2, 3;

b) na terenie IMW znajdujg si¢ obiekty ujete w ewidencji zabytkow wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego — budynki: mieszkalny i gospodarczy przy ul. Niepodleglosci 40 - obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem § 4 ust. 5;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okre$lania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna

nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny

udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 16 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 6 m,

b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:

— mieszkalnych wielorodzinnych — 40 m,
— garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — 65 m,

c) geometria dachu budynkéw:

— mieszkalnych wielorodzinnych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, kat nachylenia potaci
dachu od 5° do 45°,

— garazowych, gospodarczych 1 garazowo-gospodarczych — wuktad  jedno-, dwu- lub
wielospadowy, kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

a) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 4,0,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

€) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

f) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslania,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojacym, wbudowanym lub dobudowanym;

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie

odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia,

obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem § 6 pkt 3a;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym — nie

wystepuje potrzeba okreslania;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — nie wystepuje potrzeba okre$lania;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

obstuga komunikacyjna terenu — z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

zaopatrzenie w wode¢ — z istniejacej sieci wodociggowej 0 przekroju przewodu nie mniejszym niz
0 32 mm,

odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodel indywidualnych,

zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodetl indywidualnych,

— zsieci gazociggowej,

gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza sie lokalizacje, rozbudowe 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,

lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajacg dany teren od drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

c)

istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

wyklucza sie zabudowe ustug handlu wielkopowierzchniowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)

b)
c)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j,

ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego, dla ktorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujgce rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachéw budynkow,

nakazuje si¢ realizowanie elementow zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z
zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej w szczegdlnoSci rodzaj zastosowanych
materiatow i ich kolorystyki,

nakazuje si¢ utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Mysia Wiezg¢ W Kruszwicy poprzez
prawidtowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury
technicznej dysharmonijnych w krajobrazie,

zakazuje si¢ wprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Mysia Wieza w
Kruszwicy zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej — na terenie 1U potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja
ustalenia zgodnie z przepisami § 4 ust. 2, 3;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢:

— budynkéw ustugowych — 15 m,
— budynkow garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych — 6 m,
— pozostalych obiektow budowlanych — 6 m,
b) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow:
— ustugowych — 50 m,
— garazowych, gospodarczych i garazowo — gospodarczych —8 m,
— pozostalych obiektow budowlanych — 6 m,

c) geometria dachu budynkéw - ustugowych, garazowych, gospodarczych i garazowo -
gospodarczych oraz pozostatych obiektow budowlanych — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy,
kat nachylenia potaci dachu od 5° do 45°,

d) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 1,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

f)  maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatacznikiem graficznym,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow
ustugowych,

i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

j)  sposéb realizacji miejsc do parkowania:

— jako naziemne miejsca parkingowe,
— w garazu wolnostojgcym, wbudowanym lub dobudowanym;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — obowigzuja
ustalenia zgodnie z przepisem § 7 pkt 3a;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wodg¢ — z istniejacej sieci wodociggowej o przekroju przewodu nie mniejszym niz
0 32 mm,

c) odprowadzenie $ciekow bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,
— do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodet indywidualnych,

f)  zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodet indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,

g) zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,
— zsieci gazociggowej,
h) gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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i)
)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢, rozbudowg¢ 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
lokalizowanie infrastruktury technicznej pomiedzy linig rozgraniczajaca dany teren od drogi a
nieprzekraczalng linig zabudowy;

11)sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12)stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — W
wysokosci 30%.

§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P ustala sig:
1) przeznaczenie — teren produkciji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nowych obiektéw budowlanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z
sasiednig dziatka budowlang zgodnie z przepisami odrebnymi,

istniejace obiekty budowlane do utrzymania z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania oraz rozbudowy w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana,

dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow poza nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a)
b)

dopuszcza si¢ lokalizacje zaktadow o zwigkszonym ryzyku oraz zaktadow o duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j,
obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 1;

3a) zasady ksztattowania krajobrazu - teren oznaczony symbolem 1P znajduje si¢ w granicach krajobrazu
priorytetowego, dla ktéorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastepujace rekomendacje i wnioski
w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

4)

a)
b)

c)
d)

e)

f)

nakazuje si¢ stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach
pastelowych, w szczegdlnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji
i dachow budynkow,

nakazuje si¢ realizowanie elementow zagospodarowania terenu lub dziatki budowlanej z
zachowaniem jednorodnej stylistyki, uwzgledniajacej w szczegolnosci rodzaj zastosowanych
materiatéw i ich kolorystyki,

nakazuje si¢ utrzymanie widoku przedpola ekspozycji na Mysia Wiez¢ W Kruszwicy poprzez
prawidlowe formowanie zieleni wysokiej oraz nielokalizowanie zabudowy i infrastruktury
technicznej dysharmonijnych w krajobrazie,

zakazuje si¢ wprowadzania w obszarze widzenia z punktu widokowego Mysia Wieza w
Kruszwicy zabudowy i infrastruktury technicznej dysharmonijnych w krajobrazie;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;j:

a)
b)

c)

na czesci terenu 1P potozonym w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisami § 4 ust. 2, 3,

na czesci terenu 1P potozonym w strefie ,,W” ochrony archeologicznej obowigzuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 3,

na terenie 1P znajduje si¢ obszar ujety w ewidencji zabytkow wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego — cmentarz zydowski przy ul. Ziemowita (dz. nr 45 i 46) - obowiazuja ustalenia
zgodnie z przepisem § 4 ust. 4;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 110 m,
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b)

c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

geometria dachu budynkow — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, tukowy lub koputowy, kat
nachylenia potaci dachu od 3° do 60°,

minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,001 do 20,0,

minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,05,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,95,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsca do parkowania na 50 zatrudnionych,

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — 1 miejsce na
50 miejsc do parkowania,

sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a)

b)

c)

na czg$ci terenu 1P potozonym na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, w tym na
obszarach szczegOlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ustalenia informacyjne zgodnie z
przepisami § 4 ust. 6, 7,

na terenie 1P zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

obowigzuja ustalenia zgodnie z przepisem § 8 pkt 3a;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)
b)

c)
d)

na czes$ci terenu 1P obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisem §4 ust. 8,

dla istniejacej i projektowanej sieci gazowej nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie z
przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepnienia terenu do celow eksploatacji, konserwacji i w razie awarii,

w sagsiedztwie linii kolejowej (poza granicami planu) obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego. Sposéb zagospodarowania
terenow w sasiedztwie linii kolejowej nie moze powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa ruchu
kolejowego, lub zakloca¢ eksploatacji i dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, w tym systemow lacznosci;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a)
b)

c)
d)
e)
f)
9)
h)

i)

)

obstuga komunikacyjna — z drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania;

dopuszcza sie realizacje wewnetrznego systemu komunikacyjnego dla obshugi istniejacych i
projektowanych obiektow budowlanych,

zaopatrzenie w wod¢ — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociaggowej 0 przekroju przewodu
nie mniejszym niz @ 32 mm,

odprowadzenie $ciekéw bytowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

odprowadzenie $ciekow przemystowych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju przewodu nie mniejszym niz @ 60 mm,

— do szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ciekle,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej lub
ze zrodet indywidualnych,

zaopatrzenie w energi¢ cieplng — ze zrodel indywidualnych lub poprzez ogrzewanie gazowe,
zaopatrzenie w gaz:

— ze zrodet indywidualnych,

— zsieci gazociggowej,

gospodarka odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

dopuszcza si¢ lokalizacj¢, rozbudowg¢ 1 przebudowe infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
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I) lokalizowanie infrastruktury technicznej pomigdzy linia rozgraniczajaca dany teren od drogi a

nieprzekraczalng linig zabudowy;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje

potrzeba okre$lania;
12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w

wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kruszwicy.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.
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